Brf Kurvan - Féreningsstdmma

Bostadsrittsféreningen Kurvan kallar till ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2022 kI.
18.30i Stabby Prastgard (Stderblomska huset), Stabby Backe 1.

Dagordning:

1) Stammans 6ppnande

2) Val av ordférande for stimman

3) Anmélan av stdmmoordférandes val av protokollférare
4) Godkdnnande av dagordning

5) Val av tva justeringsmin tillika réstriknare

6) Fradga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av réstlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisors berittelse

10) Faststdllande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

13) Beslut om arvoden till styrelse och revisorer

14) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
15} Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt
drende.

19)

Stdmmans avslutande



Styrelsens svar pa motion fran 2021 géllande individuell mitning av el-
férbrukning:

Vi har tagit in offerter fran 2 olika IMD féretag och installationskostnaden ligger mellan 661
250-643 750 kr ink momes.

Utdver detta tar IMD-foretagen ca 25 000—30 000 kr/3rligen for att leverera filer till
ekonomiska forvaltaren s3 elférbrukningen hamnar p3 avierna till alla medlemmar.

Sen tillkommer kostnad fér momsredovisning till ekonomiska forvaltaren, d4 Brf Kurvan
skulle ansvara fér inkop av el, avdragsgilla investeringar och framgent administrera och
kontrollera att momsredovisningen blir korrekt.

Foreningen kommer ocksa att fa ta Sver ansvaret for eventuella fel som kan uppsta pa
elmatarna och fa en 6kad administration och risk fér uteblivna intdkter, dd elkostnaden
debiteras i efterhand vid Gverlatelser. (Ndr ndgon siljer sin lagenhet).

Kostnader fér leverans av filer och momsredovisning 4r inte avskrivningsbara kostnader, d3
dessa loper pa arligen, vilket innebir ékade redovisningskostnader.

Ex. Idag har en 4 rok (3 rok med uthyrnings-del) pd 91 kvm en fast abonnemangskostnad pa
1 332 kr/ar vilket inte gér det billigare att installera IMD och férdela kostnaderna med att
féreningen képer in elen.

De som har uthyrningsdel kan mot en engangskostnad ta bort en mitare, s3 det endast far
ett abonnemang/en matare och darmed inte far en hdgre abonnemangskostnad 3n 1 332
kr/ar.

Da vi har fler kommande stora renoveringar sadsom tvattstugor, garagetak i linga mm som
kommer kosta féreningen mycket pengar, behdver vi i s fall lina mer fér installation av IMD
(individuell el-avlasning)

Detta skulle innebdra att vi kommer behdva hoja arsavgifterna n mer dn vad vi redan
planerar att gora fran 2023-01-01, eller ta ut ett hégre kilowattpris fér att kunna betala av
6kade lan och amorteringar under ca 5-10 ar som avskrivningen fér detta ar.

Vi tar dessutom bort valmdjligheten for medlemmar att sjélv bestimma vilket el-leverantor
man vill ha.

o Dirfér dr styrelsens svar pG motionen att vi inte bér inféra IMD
(individuell el-avidsning).



Valberedningens forslag till styrelseledamdter, suppleanter, revisor och
revisorssuppleant for verksamhetsaret 2022-23

Ordinarie ledamoter som valdes férra aret, sitter pa sitt mandat ytterligare ett ar:
Anette Grandin, Tiundagatan 50
Anna Inzerilli, Tiundagatan 52A

Tommie Forslund, Tiundagatan 52B

Omval ordinarie ledamaéter (2 ar):
Per Lydange, Tiundagatan 54B
Pernilla Sandberg, Tiundagatan 54A

Nyval ordinarie ledamot (2 ar):
Axel Wahlund, Tiundagatan 53

Omval suppleant (1 ar):

Lina Werneman, Tiundagatan 55

Omval revisor (1 ar):

Kirsi Jansson, Tiundagatan 63

Omval revisorssuppleant (1 ar):

K. Jansson Revision AB !

Uppsala den 4 maj 2022

................................................................................................................................................

Mats Hammarstrom (sammankallande) Carin Séderhall
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Peter Svetflindh

!Kirsi Jansson far ersattning genom att fakturera fran K. Jansson Revision AB
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KURVAN

Styrelsen avger hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsherattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det g&dngna rikenskapsaret
samt ett frslag pa hur arets vinst eller farlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaitningsberattelsen dr om bostadsrittsféreningen ar 3kta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som Zger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning &r det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller férluster. | en
balansrikning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar "balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflédet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger siger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som I4ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel & information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de r,
vilken ranta de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det
att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1952-08-01.

SATE
Féreningen har sitt sate i Uppsala.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en 3kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Luthagen 6:1 och Luthagen 7:3 pa adressen Tiundagatan 54 B i
Uppsala. Foreningen har 138 bostadsritter om totalt 10 996 kvm och 1 lokal om 398 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten dr forsdkrad hos Soderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Per Lyddnge Ordférande
Anna Inzerilli Vice ordfdrande
Anette Grandin Sekreterare
Pernilla Sandberg Kassor

Tommie Forslund Styrelseledamot
Axel Wahlund Suppleant
Carolina Werneman Suppleant

VALBEREDNING
Mats Hammartstrém, Peter Svedlindh och Carin Soderhall.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER
Kirsi Marjut Kinanen Jansson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-02. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantriaden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1984 Fasadrenovering

1997 Balkongrenovering

1999 Renovering av tak punkthusen
2002 Stamreovering, inkl all el

2005 Renovering av tak laghusen

2007 Byte av termostater

2008 Aterplantering av trid

2009 Fonterrenovering

2010 Reparation av fuktskador i kdllare
2012 Nytt system for varmereglering
2013 Byte av entrédorrar

2014 Uppdatering av underhallsplan
2014 Inkép av tradgardsmobler

2015 Byte till sdakerhetsdorrar

2016 Byte av samtliga kallarfénster
2016 Justering av varmesystem

2017 Obligatorisk ventilationkntroll
2017 Fornyelse av lekplatserna

2018 Dranering, nya spillvattenledningar, fasadrenovering m.m.
2020 Aterstallning mark efter dranering
2020 Ny undercentral

2020-2021 Radonmatning

2021 Kontroll och spolning avloppsstammar
2021 Forstirkning tak garagelanga

2021 Balkongrenovering och férstoring etapp 1
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PLANERADE UNDERHALL

2025 Byte tak garagelanga

2022 Renovering av tvattstugor och gym

2022 Renovering och forstoring av balkonger etapp 2-3
2023-2025  Byte termostater, kontroll radiatorer, byte stuprér
2022 Rengdring tak punkthus

2022 Tak éver entréportar laghus och killare

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo AB

Fastighetsservice Uppsala fastighetstjanst AB
Parkeringstillsyn Parkia AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Aven 2021 priglades liksom 2020 till viss del av effekter frin pandemin men under &ret kunde det stora
projektet med att renovera och forstora samtliga baikonger i féreningen &ntligen inledas. Tvisten med
Lawab fran draneringsarbetena 2018-2019 avgjordes ocksa i Tingsritten till féreningens férdel under aret,
men tillgdngarna i konkursboet fran Lawab var obetydliga. Taket i garagelangan férstarktes med balkar
2021 och om négra ar dr avsikten att dven byta yttertaket. Balkongprojektet har tagit mycket tid och kraft i
ansprak men styrelsen har darutdver dven projekterat och upphandlat renovering av féreningens
tvattstugor och gym, vilket skall genomféras under 2022.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Avgifterna hdjdes med 5% from 1 jan 2021. | december 2021 togs ett nytt 1an pa 16 miljoner kronor i syfte
att finansiera balkongprojektet, och fér att 16sa &ldre 1an som ldper ut under 2022.

FORANDRINGAR | AVTAL
| januari 2021 tecknades avtal med Parkia AB for parkeringstillsyn

MEDLEMSINFORMATION

Antalet mediemmar vid rdkenskapsarets borjan var 196 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22
och avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rikenskapsarets slut fanns det 203 medlemmar i
féreningen. Det har under aret skett 15 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta,
kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

2021
7227087
407 620
0
3792219

193 364
000

10996
626

6 080
1,55

2020

6 880073
359 017*
Neg

2 000 000

193 364
0oo

10 996
596

4708
1,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
*= Intdkter minus kostnader summerar till 312 942 kr f6r 2020. Men i och med den justering pa 46 075 kr

fran 2019 blir resultatet 359 017 kr.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019

6467 556
-286 352

Neg

1620364
193 364

000
16996

558

4791
1,84

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  6vriga poster 2021-12-31
Insatser 585 500 - - 585 500
Fond, yttre underhall 2 000 000 - 1792219 3792219
Balanserat resuitat -3366 143 359 017 -1792219  -4799 345
Arets resultat 359017 -359 017 407 620 407 620
Eget kapital -421 626 0 407 620 -14 006

Arsredovisning 2021

2018

6 149 869
39 366
Neg
1529 364

152 430
000

10996
533

4225
1,55

2017
5941 866
11 621
Neg
1440364

152 430
000

10996
515

2653
1,54
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 799 345
Arets resultat 407 620
Totalt -4 391725

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserveﬂrlng fond for yttre 5 000 000

underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta -23 750

Balanseras i ny rdkning -6 367 975
-4 391725

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséattning 7227087 6 880073
Rorelseintdkter 228 687 671
Summa rorelseintikter 7 455 774 6 880744
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -4 283174 -4 070 740
Ovriga externa kostnader -352 848 -326 964
Personalkostnader -342 770 -324 408
Avskrivningar av materiella anlaggningstiilgdngar -1 150 4%4 -904 788
Summa rorelsekostnader -6 129 286 -5 626 900
RORELSERESULTAT 1326 488 1253 844
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -918 868 -940 902
Summa finansiella poster -918 868 -940 902
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 407 620 312942
ARETS RESULTAT 407 620 312942
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Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 45031721 21551542
Maskiner och inventarier 12 170 395 230179
Pagaende projekt 2 260 748 24741 715
Summa materiella anldggningstillgangar 47 462 864 46 523 436
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 110 000 110 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 110 000 110 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 572 864 46 633 436
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 35405 39 216
Ovriga fordringar 14 17 137 8 385
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 203 155 222 493
Summa kortfristiga fordringar 255 697 270 094
Kassa och bank
Kassa och bank 21505 326 6 199 051
Summa kassa och bank 21505 326 6199 051
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 21761023 6 469 145
SUMMA TILLGANGAR 69 333 887 53102 581
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Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31. 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 585 500 585 500
Fond for yttre underhali 3792219 2 000 000
Summa bundet eget kapital 4377719 2 585 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 799 345 -3 366 143
Arets resultat 407 620 359017
Summa fritt eget kapital -4 391 725 -3 007 126
SUMMA EGET KAPITAL -14 006 -421 626
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 65 771 660 40872034
Summa langfristiga skulder 65 771 660 40 872 034
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1085732 10 893 352
Leverantdrsskulder 1486 543 744 196
Skatteskulder 17 337 13197
Ovriga kortfristiga skulder 4252 114 424
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 982 369 887 003
Summa kortfristiga skulder 3576 233 12 652 172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 333 887 53102 581
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2021-01-01 - 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 6 199 051 7 751 750
Resultat efter finansiella poster 407 620 312942
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1150494 904 788
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1558 114 1217 730
Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 14 397 70273
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 731 680 -1545524
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital 2304 191 -257 521
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -2 089921 -379 446
Kassaflode fran investeringar -2 089 921 -379 446
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-} minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning {+) minskning (-}, av l&ngfristiga skulder 15 092 006 -915 732
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 15 092 006 -915 732
ARETS KASSAFLODE 15306276  -1552 699
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 21 505 326 6199 051
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kurvan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens
allmdnna rédd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning,

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den beddmda ekonomiska livstingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10-20 %
Byggnad 1-5 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vdardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det |&gre vdrdet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Andrahandsuthy;;i'ﬁé“ e e e e e e i 393 22154
Forsakringsersattning 228 687 0
Hyresintakter, bostdader 252 252
Hyresintdkter, lokaler 113 575 123 900
Hyresintdkter, p-platser 221 465 179 975
Arsavgifter, bostader 6 881 402 6553 792
Ores- och kronutjamning 0 -3
Ovriga intakter 0 675
Summa 7455774 6 880 744
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 26 616 13 343
Fastighetsskétsel 623 390 618 663
Sotning 48 625 0
Tradgardsarbete 83 609 97 290
Ovrigt 0 7796
Summa 782240 737 092
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
.ﬁ;ﬁaraﬁoner 502 568 378 500
Varme 6 906 0
Summa 509 474 378 500
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2021 2020
Balkonger 0 8781
Ny undercentral 23750 199 000
Summa 23750 207 781
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 181 657 166 434
Sophdmtning 266 930 211205
Uppvarmning 1 489 966 1271167
Vatten 3 429910 502555
Summa 2 368 463 2151361
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 11976 12 112
Fastighetsforsdkringar 180 354 172 404
Fastighetsskatt 244 982 235334
Kabel-TV 161935 176 156
Summa 599 247 596 006
NOT 8, GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
A‘r'vwode ekonomisk f'injﬂl:(laltning 151 592 151193
Bankkostnader 24 645 4 806
Datakommunikation 1826 1320
Extradebitering forvaltn, 11 838 42 809
Facklitteratur 1537 1007
Forbrukningsmaterial 16 093 33904
Hyra, lokal 1800 1800
Inkasso 64 160
Konsultkostnader 105 313 56 975
Kontorsmtrl trycksaker 2591 5088
Postbefordran 867 306
Revisionsarvoden 12 500 16 000
Serv.avg branschorg. 8 600 8420
Styr.mote/stimma/staddag 5078 2 005
Telekommunikation 0 -1336
Tillsynsavgifter Myndigheter 3630 0
Ovriga aktiviteter 0 948
Ovriga externa kostnader 4874 1084
Ovriga forvaltningskostnader 0 474
Summa 352 848 326 964
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Internt revisionsarvode 0 7000
Loner, arbetare 61 800 6C 000
Sociala avgifter 80970 77 408
Styrelsearvoden 200 000 180 000
Summa 342770 324 408
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 918 868 940 902
Summa 918 868 940 902
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 46 304 485 46 304 485
Arets inkop 24 570 889 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 70 875 374 46 304 485
Ingaende ackumulerad avskrivning -24 752 943 -23 907 939
Arets avskrivning -1 090 710 -845 004
Utgéende ackumulerad avskrivhing -25 843 653 -24 752 943
Utga'iende restvirde enligt plan 45 031 721 21 551 542
{ utgaende restviirde ingGr mark med 786 500 786 500
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 100 167 Q0O 100 167 000
Taxeringsvardemark 93 197000 93 197000
Summa 193 364 000 193 364 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvdrde 1685 840 1 685 840
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 1 685 840 1 685 840
Ingdende ackumulerad avskrivning -1455 661 -1395 877
Avskrivningar -59 784 -59 784
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 515 445 -1 455 661
Utgaende restvarde enligt plan 170 395 230 179
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2021-12-31 2020-12-31
Andelar i bostadsrttsforeningar 105 000 105 000
Insats Branschorganisation 5 000 5099
Summa 110 000 110 000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Avrikningskonto, eko. forvaltning 5752 4514
Skattekonto 11385 3871
Summa 17 137 8 385
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER ~ 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 1417 1441
Fastighetsskotsel 52241 51348
Forsakringspremier 60 500 59 346
Foérvaltning 26563 37 898
Kabel-TV 37 375 44 197
Rintor 0 940
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 25059 27 323
Summa 203 155 222 493
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NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
swedbank B 2023-01-28  1,31% 3050000 3150000
Swedbank 2024-01-25 2,12% 3040000 3120000
Swedbank - 3150000
Swedbank 2024-01-25 2,12% 3899375 4024155
Swedbank 2028-06-21 2,40% 9650000 9750000
Swedbank 2026-10-23 2,23% 7760000 7840000
Swedbank - 6988572
Swedbank 2029-12-20 1,63% 8652659 8782659
Swedbank 2027-03-25 1,38% 4820000 4960000
Swedbank 2031-12-22 1,67 % 16 000 000 -
Swedbank 2027-05-25 1,27 % 9985 358 -
Summa 66 857 392 51 765 386
Varav kortfristig del 1085732

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
E&éknat revisionsarvode a 12 500 19 500
El 45 093 43 915
Forutbetalda avgifter/hyror 622322 600 744
Sociala avgifter 0 2 000
Uppvarmning 224 352 172 258
Utgiftsrantor 78 102 48 586
Summa 982 369 887 003
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning ~- 67013000 53224 006
Summa 67 013 000 53 224 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbetena med balkongrenovering och forstoring har fortsatt 2022 och berdknas vara helt klart i slutet av
aret. | januari 2022 fick féreningen en ny hyresgdst i lokalen pa T59: Affarshuset i Uppland AB. Avgifterna

hojdes med 5% den 1 januari 2022
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Kurvan
Org.nr 717600-3304

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kurvan for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstaimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nodvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fireningens frmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ir tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti f8r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
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inhimtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for ait inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter 4r hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en shutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhi@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kurvan for rikenskapsdret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusien enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fBreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller frsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 10 maj 2022

L.e— ) —
Kirsi Kinanen Jansson
Godkind revisor

Brf Kurvan, Org.nr 717600-3304



