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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapséret. Du kan ocksd se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér
hela kostnaden p& en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. 1 en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansriakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger séger kassaflodesanalysen mer an resultatrdkningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de ar,
vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1952-08-01.

Féreningens ekonomiska plan registrerades 1955-04-06.

AKTA FORENING

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Luthagen 6:1 och Luthagen 7:3 pa adressen Tiundagatan 57 i
Uppsala. Féreningen har 138 bostadsratter om totalt 10 996 kvm och 1 lokal om 398 kvm.

Byggnaderna r fullvirdesforsakrade hos Séderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Per Lyddnge Ordforande
Anna Inzerilli Vice ordférande
Anette Grandin Sekrekterare
Pernilla Sandberg Kassor

Tomas Nilsson Ledamot

Carolina Werneman  Suppleant
Anne Nilsson Suppleant

VALBEREDNING
Mats Hammarstrom, Peter Svedlindh, Carin Froberg och Carin Soderhall.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
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REVISORER
Kirsi Jansson Revision AB  Revisor
Christine Tillman Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma hdélls 2020-05-26.

En extra féreningsstimma angdende balkongforstoring hélls genom postomrdstning 2020-12-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2020 Byte av undercentral

2020 Radonmatning

2020 Energikartlaggning

2020 Aterstslining markytor efter drénering etc.

2019 Framtagning av ny underhallsplan

2019 Energideklaration

2019 Drinering, nya spillvattenledningar, fasadrenovering m.m.
2018 Drinering, nya spillvattenledningar, fasadrenovering m.m.
2017 Fornyelse av lekplatserna

2017 Obligatorisk ventilationskontroll

2016 Justering av varmesystem

2016 Byte av samtliga kallarfonster

2015 Byte till sakerhetsdorrar

2014 Uppdatering av underhallsplan

2013 Byte av entrédorrar

2012 Nytt system for varmereglering

2010 Reparation av fuktskador i kdllare

2009 Fonsterrenovering, energideklaration och OVK-besiktning
2008  Aterplantering av trad

2007 Byte av termostater

2006 Byte av portar i garagelangan

2005 Renovering tak laghusen och malning av kallarutrymmen
2002 Stamrenovering, inkl all el

1999 Renovering av tak punkthusen

1997 Balkongrenovering

1984 Fasadrenovering
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PLANERADE UNDERHALL

2021-2022 Renovering av balkonger.

2021-2022 Tak 6ver portar till laghusen.

2021 Spolning och besiktning av avloppstammar i bottenplattor.
2021 Rengoring takpannor.

2021-2022 Renovering tak garageldnga

2022 Renovering av tvattstugor och ev. stamrenovering kdllare
AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning  Nabo AB
Fastighetsservice Uppsala fastighetstjanst AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

2020 praglades av Coronapandemin och flera pagéende projekt férsenades under varen. Styrelsearbetet
fortsatte dock, men i stor utstrickning utan fysiska méten. Under senvaren kom de flesta arbeten igang igen
och under &ret blev en forstudie om balkongerna klar dar dven mojligheten att férstora balkongerna
utreddes. Foreningen beviljades bygglov fér den féreslagna forstoringen i slutet av 2020 och en extra
foreningsstaimma hélls i december 2020 genom postomrostning, ddr en mycket stor majoritet av
medlemmarna var positiva till att genomféra en forstoring. Inriktningen ar att kunna pabérja arbetena i
slutet av 2021. Under 2020 slutférdes dven aterstalining av marken efter de omfattande renoveringsarbeten
med bl.a. omdrinering som genomférdes av Lawab 2018-2019. Lawab gick emellertid i konkurs och
foreningen driver fortfarande en tvist gentemot konkursboet dér foreningen har krav pa konkursboet.
Tvisten beriknas vara slutligt avgjord under inledningen av 2021.

Under 2020 bytte Brf Kurvan dven undercentralen i pannrummet, i enlighet med rekommendationerna fran
den energideklaration som gjordes 2019. Under aret tog var ekonomiska forvaltare fram en
finansieringspolicy for foreningen och fortsatt utredning och projektering har genomférts om kommande
underhallsatgarder, bl.a. avloppstammarna i bottenplattorna och garageldngans tak.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

EKONOMI
Avgifterna hojdes med 5% fran januari 2020.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 193 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15
och avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 196 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 10 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 6 880 073 6467556 6149869 5941866
Resultat efter fin. poster 359 017* -286 352 39 366 11621
Soliditet, % Neg Neg Neg Neg
Kassalikviditet % 511 191 92 278
Yttre fond 2 000 000 1620364 1529364 1440364
Taxeringsvarde 193 364 000 193 364 000 152430000 152 430000
Bostadsyta, kvm 10 996 10 996 10996 10996
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 596 559 533 515
Lan per kvm bostadsyta, kr 4708 4791 4225 2653
Genomsnittlig skuldrdnta, % 1,80 1,84 1,55 1,54
Beldningsgrad, % 240,19 235,22 199,24 120,25

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde fér byggnad och mark

*= |ntakter minus kostnader summerar till 312 942 fér 2020. Men i och med den justering pa 46 075 fran
2019 sa blir resultatet 359 017.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 585 500 - - 585 500
Fond, yttre underhall 1620 364 - 379 636 2 000 000
Balanserat resultat -2 654 080 -286 352 -425711 -3 366 143
Arets resultat -286 352 286352 359 017 359 017

Eget kapital -734 568 0 312 942 -421 626
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -3 366 143
Arets resultat 359 017
Totalt -3 007 126

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserveormg fond for yttre 5 000 000

underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta -207 781

Balanseras i ny rakning -4 799 345
-3 007 126

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 6880073 6 467 556
Roérelseintakter 671 102 621
Summa rorelseintdkter 6 880 744 6570177
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -4 070740 -4 292 810
Ovriga externa kostnader -326 964 -358 727
Personalkostnader -324 408 -311 600
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -904 788 -981 627
Summa rorelsekostnader -5 626 900 -5944 765
RORELSERESULTAT 1253 844 625 413
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -940 902 -911 765
Summa finansiella poster -940 902 -911 765
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 312942 -286 352
ARETS RESULTAT 312942 -286 352
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 21551542 22 396 546
Maskiner och inventarier 12 230179 289 963
Pagaende projekt 24741715 24 362 269
Summa materiella anldggningstiligangar 46 523 436 47 048 778
Finansiella anléggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav i3 110 000 110 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 110 000 110 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 633 436 47 158 778
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 39216 40 867
Ovriga fordringar 14 8385 36 966
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 222 493 262 534
Summa kortfristiga fordringar 270 094 340 367
Kassa och bank
Kassa och bank 6199 051 7751750
Summa kassa och bank 6 199 051 7 751 750
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 469 145 8092 117
SUMMA TILLGANGAR 53 102 581 55 250 895
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 585 500 585 500
Fond fér yttre underhall 2.000 000 1620364
Summa bundet eget kapital 2 585 500 2 205 864
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3366 143 -2 654 080
Arets resultat 359 017 -286 352
Summa fritt eget kapital -3 007 126 -2940 432
SUMMA EGET KAPITAL -421 626 -734 568
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 40872 034 51 755 386
Summa langfristiga skulder 40 872 034 51 755 386
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10893 352 925732
Leverantorsskulder 744 196 2 400 045
Skatteskulder 13197 11529
Ovriga kortfristiga skulder 114 424 8282
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 887003 884 489
Summa kortfristiga skulder 12 652 172 4 230 077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53102 581 55 250 895
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2020-01-01- 2019-01-01 -

2020-12-31  2019-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 7 751750 3053714
Resultat efter finansiella poster 312942 -286 352
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 39 489 009
Arets avskrivningar 904 788 981 626
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran 1opande verksamhet 1217730 40184283
Kassaflode fran féridndring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 70273 1075559
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1545 524 -819 744
Kassafléde efter forandringar i rérelsekapital -257 521 40 440 097
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -379446  -41 966 806
Kassaflode fran investeringar -379 446  -41 966 806
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -915732 6224 744
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -915 732 6224744
ARETS KASSAFLODE 1552699 4698035
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6199 051 7751750
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kurvan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10-20 %
Byggnad 1-5%

Markvirdet r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstiligdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pd lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2020 2019
Andrahandsuthyrning 22 154 24494
Hyresintakter, bostader 252 252
Hyresintakter, lokaler 123 900 123 900
Hyresintakter, p-platser 179975 168 294
Arsavgifter, bostader 6 553 792 6 150616

Summa 6 880073 6 467 556
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 13 343 47 111
Fastighetsskotsel 614 200 610 246
Fasiskotsel/teknisk forv extra 4 463 45 886
Mark/gard/utemiljo Planteringar 0 158 583
Sndskottning 0 28 297
Tradgardsarbete 97 290 14 891
Ovrigt 7796 789
Summa 737 092 905 803
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Forsakringsskador 0 134 136
Reparationer 378 500 447 558
Summa 378 500 581694
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Lawab 0 958 406
Balkonger 8781 0
Ny undercentral 199 000 0
Ny underhallsplan 0 87 975
Ovrigt 0 -958 406
Summa 207 781 87975
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 166 434 217 283
Grovsopor, tidningar 70 205 67 020
Sophamtning 141 000 140944
Uppvarmning 1271167 1306512
Vatten 502 555 407 677
Summa 2151361 2139436
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 12 112 10798
Fastighetsforsakringar 172 404 156 061
Fastighetsskatt 240 842 239174
Kabel-TV 176 156 171870
Korr. fastighetsskatt -5 508 0
Summa 596 006 577 903
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Arvode ekonomisk férvaltning 151193 144 131
Bankkostnader 4 806 136 965
Datakommunikation 1320 1101
Extradebitering forvaltn. 42 809 13 565
Facklitteratur 1007 1007
Forbrukningsmaterial 33904 4795
Hyra, lokal 1800 1156
Inkasso 160 499
Konsultkostnader 56 975 0
Kontorsmtrl trycksaker 5088 0
Postbefordran 306 576
Resekostnader 0 179
Revisionsarvoden 16 000 10 750
Serv.avg branschorg. 8420 8 260
Styr.méte/stamma/staddag 2 005 10051
Telekommunikation -1336 6 575
Ovr férvaltningskostnader 474 0
Ovriga aktiviteter 948 0
Ovriga externa kostnader 1084 19118
Summa 326 964 358 727
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Internt revisionsarvode 7 000 0
Léner, arbetare 60 000 60 000
Sociala avgifter 77 408 71693
Styrelsearvoden 180000 179 907
Summa 324 408 311 600
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekosthader avseende skulder till kreditinstitut 940902 911 302
Ovriga rantekostnader 0 463
Summa 940 902 911 765
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 46 304 485 6 815476
Arets inkdp 0 39 489 009
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 46 304 485 46 304 485
Ingdende ackumulerad avskrivning -23907 939 -4 137 663
Arets avskrivning -845 004 -19 770276
Utgdende ackumulerad avskrivning 224 752 943 -23 907 939
Utgéende restvirde enligt plan 21 551 542 22 396 546
| utgdende restvdrde ingdr mark med 786 500 786 500
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 100 167 000 100 167 000
Taxeringsvarde mark 93 197 000 93 197 000
Summa 193 364 000 193 364 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 1685 840 1649 196
Inkop 0 36 644
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1 685 840 1 685 840
Ingdende ackumulerad avskrivning -1 395877 -1334 254
Avskrivningar -59 784 -61 623
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 455 661 -1 395 877
Utgdende restvarde enligt plan 230 179 289 963
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Andelar i bostadsrattsféreningar 105 000 105 000
Insats Branschorganisation 5000 5000
Summa 110 000 110 000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Avrikningskonto, eko. férvaltning 4514 1243
Skattekonto 3871 4135
Ovriga fordringar 0 31588
Summa 8 385 36 966
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 1441 1441
Fastighetsskotsel 51348 101 708
Forsakringspremier 59 346 53708
Forvaltning 37 898 36918
Kabel-TV 44 197 44 038
Rantor 940 1477
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27 323 23244
Summa 222493 262534
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NOT 16, SKULDER TILL Ranteindringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2020-12-28 0,83 % 1840 000
Swedbank 2022-01-25 1,31% 3150000 3250000
Swedbank 2024-01-25 2,12% 3120000 3200000
Swedbank 2020-03-25 1,95 % 3250 000
Swedbank 2021-04-23 1,60% 3150000 3250000
Swedbank 2024-01-25 2,12% 4024155 4148935
Swedbank 2028-06-21 2,40% 9750000 9850000
Swedbank 2026-10-23 2,23% 7840000 7920000
Swedbank 2021-05-25 0,96% 6988572 7059524
Swedbank 2029-12-20 1,63% 8782659 8912659
Swedbank 2027-03-25 1,38% 4960 000

Summa 51765386 52681118
Varav kortfristig del 10893 352

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Beraknat revisionsarvode 7 000 9 000
El 43 915 49 050
Forutbetalda avgifter/hyror 600 744 580074
Uppkost revision 12 500 0
Uppl lagst sociala avg 2000 0
Uppvarmning 172 258 168 047
Utgiftsrantor 48 586 51822
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 26 496
Summa 887 003 884 489
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastigheﬁsinteckning 53224000 53 224 000
Summa 53 224 000 53 224 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran och med januari 2021 hdjdes avgifterna med 5% i enlighet med rekommendationerna fran den
finansieringspolicy foreningen tog fram 2020. Krav pa synligt parkeringstillstand for de som parkerar pa
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foreningens parkeringar utomhus inférdes fran och med januari 2021, genom ett avtal med Parkia som
skoter tillsynen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kurvan
Org.nr 717600-3304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kurvan for rdkenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatriakningen och balansridkningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kurvan for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 26 april 2021
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