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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kurvan, 717600-3304 far harmed avge arsredovisning fér 2017-01-01 - 2017-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fdreningens fastighet
Fastigheten, som uppfoérdes under aren 1952-1954, ligger i Uppsala lan, Uppsala kommun, i
stadsdelen Luthagen och har beteckningen Luthagen 6:1 m. fl.

P4 fastigheten finns 9 st. bostadshus innehallande 138 st. lagenheter som upplats med bostadsratt
samt en lokal som &r upplaten med hyresratt. Till byggnaderna hor ocksa 55 st. parkeringsplatser och
53 st. garage som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Byggnaderna ar fullvardesfoérsakrade hos Séderberg & Partners.

Den totala arean enligt taxeringsbesked 2016 uppgar till 12 564 kvm, varav 10 996 kvm utgér boarea
och 1 568 kvm utgér lokalarea.

Lagen
hetsfér
delnin

g

28 st. 2 rum och kék
37 st. 3 rum och kék
71 st. 4 rum och kok
2 st.  5rum och kok
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Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall gérs i enlighet med féreningens stadgar, med
minst tva basbelopp enligt lagen om allman férsakring.

Renovering
ar

:ﬁdigare
gjorda
renoveringar

1984 Fasadrenovering

1997 Balkongrenovering

1999 Renovering av tak, punkthusen
2002 Stamrenovering inkl. all el
2005 Renovering av tak, laghusen
2005 Malning gem kallarutrymmen
2006 Byte av portar i garagelangan
2007 Byte av termostater

2008 Aterplantering av trad

2009 Fonsterrenovering

2009 Energideklaration

2009 Ventilationskontroll

2010 Reparation av fuktskador i kallare
2012 Nytt system fér varmereglering
2013 Byte av entrédorrar

2014 Inkép av tradgardsmébler
2014 Uppdatering av underhallsplan
2015 Byte till s&kerhetsdorrar

2016 Byte av samtliga kéllarfénster
2016 Justering av varmesystem
2017 Obligatorisk ventilationskontroll

Fastighetsférvaltning

Foreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskétsel har utforts av Uppsala Fastighetstjanst
AB.

Ekonomisk forvaltning har utforts av Azets Insight AB.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-03-25.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1955-04-06.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréattslagen. Nyttjanderatten till lagenhet
som innehas med bostadsrétt ar férverkad och foreningen ar saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.
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Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 7 ledaméter med minst 2 och
hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma (2017-05-18) och darpa
paféljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Leif Grénblad Ledamot Ordférande

Bo Germundson Ledamot Vice
ordférande

Anette Grandin Ledamot Sekreterare

Anna Inzerilli Ledamot Lagenhetsforte
ckning,
pantférskrivnin
gar

Per Lydange Ledamot Medlemskonta
kter
webbredaktor

Pernilla Sandberg Ledamot

Tomas Nilsson Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sasom sadan, av tva styrelseledaméter i
forening.
- Styrelsen har under aret hallit . protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorssuppleanter
Kirsi Jansson
Jonas Tengborn

Robert Joachimsson

Valberedning
Mats Hammarstrém, sammankallande

Peter Svedlindh
Carin Soderhall
Carin Froberg

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2017.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 315 kr. per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget fér nasta ar
Styrelsen planerar att hoja arsavgifterna med 7 % fr. o. m. 1/7 2018.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.
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Véasentliga hédndelser under rékenskapsaret

Aret inleddes med den traditionella Knutdansen med samling kring granen med sang, dans och lekar
for stora och sma. Godispasar till alla barn under 14 ar.

Lekplatsen pa innergarden har fatt nya lekredskap for vara barn i den gemensamma lekplatsen i
samarbete med grannféreningarna. Férutom nya och fler lekredskap sa har vi planerat fér nya
sittgrupper och bord i anslutning till lekplatsen.

Sondagen den 14 maj var det samling utanfor Kurvans kontor for att fordela arbetsuppgifter infor arets
tradgardsdag som avslutades med kaffe och kaka.

Under &ret genomférde Aka Huss AB sotning, brandskyddskontroll och ventilationskontroll
(OVK-besiktning) till en kostnad pa 96 000SEK.

Medlemsinformation
2017-12-31 2016-12-31

Vid réakenskapsarets boérjan 189 189
Tillkommande medlemmar 20 13
Avgaende medlemmar -19 -13

Summa 190 189

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsréatter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomséttning, tkr 5942 5944 5944 5943
Resultat efter finansiella poster, tkr 12 -2 888 -1 314 660
Soliditet, % Neg Neg 8 12
Kassalikviditet, % 278 260 128 202
Underhallsfond, tkr 1440 1351 2 462 1715
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 653 2713 2315 2382
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 515 515 515 515
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,54 1,77 2,63 3,20
Taxeringsvarde, tkr 152 430 152 430 131914 131914

Definitioner av nyckeltal framgar av
Redovisningsprinciper.

Foérandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Arets férandringar
av eget kapital
Belopp vid 585500 1351 364 452 264 -2 888 331 -499 203

arets ingang
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Balanseras i -2 977 331 2888 331 -89 000
ny rakning

Reservering till 89 000 89 000
fond for

yttre underhall

Arets resultat 11 621 11 621

Belopp vid 585 500 1440364 -2525067 11 621 -487 582
arets utgang

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -2 525 067
arets resultat 11 621
Totalt -2 513 446
Styrelsen foreslar att medlen behandlas s3 att
reserveras till fond for yttreunderhall 89 000
i ny rékning 6verfors -2 602 446
Totalt -2 513 446

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

3

4

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangars, 6

Summa rorelsekostnad

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01-
2017-12-31

5941 866
76 551
6018 417

-4 079 675
-189 209
-3256 137
-958 854

-5 5652 875

465 542
136

-454 057
-453 921
11621

11621

11621

2016-01-01-
2016-12-31

5941218
8 767
5 949 985

-6 903 971
-192 051
-298 623
-952 531

-8 347 176

-2 397 191
116

-491 256
-491 140
-2 888 331

-2 888 331

-2 888 331
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och foérskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseorganisationer

Andel i bostadsrattsférening

Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Not 2017-12-31

24 257 215
6 55919

(&)}

214 386
24 527 520

7 5000
105 000
110 000

24 637 520

3794
4916
170 732
179 442

5 086 232

5 086 232

5265674

29 903 194

585 500
1440 364
2 025 864

-2 525 067
11621
-2 513 446

-487 582

28493 874
28 493 874

674 780
316 882
24 840

2016-12-31

25197 897
26 666

25 224 563

5000
105 000
110 000

25 334 563

95
3072
154 537
167 704

5324 918
5324 918
5482 622

30817 185

585 500
1351 364
1936 864

452 264
-2 888 331
-2 436 067

-499 203

29 206 154
29 206 154

624 780
557 402
19 964
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Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster

Erhallna rantor

Erlagda rantor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av inventarier, verktyg och installationer
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

3871
876 529
1896 902

29 903 194

2017-01-01-
2017-12-31

465 542

136
-454 057
958 855
970 476

970 476

-21737
-263 333

685 406

-47 426

-214 386

-261 812

-662 280

-662 280

-238 686

5324 918

5086 232

91493
816 595
2110234

30817 185

2016-01-01-
2016-12-31

-2 397 191
116

-491 256
952 531

-1 935 800

-1 935 800

12 067
-1266 850

-3 190 583

5000 000
-624 780

4375 220
1184 637
4140 281

5324 918
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhéllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej

foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar

Byggnader
Stamrenovering
Entrédorrar
Betongskap
Fonster

Tak och malning
Garageportar
Radiatorer
Bredband
Inventarier

Not2 Nettoomsaéttning

Hyror
Garage och p-platser
Arsavgifter

Summa

Ar

200
33
40
20
50
25
20
40
10

5-10

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

116 052 116 052
162 476 161 706
5663 338 5663 460
5941 866 5941 218
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Ovriga fastighetskostnader
Reparationer
Reparation byggnad
Serviceavtal

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring
Bredband

Kabel-Tv
Fastighetsskatt

Summa

Not4 Personalkostnader

Léner och andra erséattningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

Arvoden och andra erséttningar:
Loner

Totala I6ner och ersattningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden och ersattningar,
pensionskostnader och sociala avgifter

2017-01-01-
2017-12-31

597 240
93 431
666 560
227 207
31123
197 430
1276 343
302 994
175 405
129 113
2388
154 671
225770

4 079 675

2017-01-01-
2017-12-31

249 748
6 000

255 748

69 389

325 137

10

2016-01-01-
2016-12-31

564 736
116 973
267 556
3486 312
19 348
184 683
1291 096
300 297
169 438
127 049
1791
155 408
219 284

6903 971

2016-01-01-
2016-12-31

234 948

234 948

63675

298 623
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Not5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan
- Arets avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat vdrde pa byggnad och mark

Taxeringsvérde
Luthagen 6:1 m.1l.

Taxeringsvarde byggnad:
Taxeringsvarde mark:

Taxeringsvédrdet dr uppdelat enligt féljande
Bostader:
Lokaler:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:

- Vid arets boérjan

- Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan

- Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

2017-12-31

46 304 485
46 304 485
-21 106 588

-940 682

-22 047 270

24 257 215

2017-12-31

86 797 000
65633 000
152 430 000

148 000 000
4 430 000

2017-12-31

1279 766
47 426
1327 192
-1253 100
-18 173

-1271 273

55 919

11

2016-12-31

46 304 485

46 304 485
-20 165 906
-940 682

-21 106 588

25197 897

2016-12-31

86 797 000
65633 000
152 430 000

148 000 000
4 430 000

2016-12-31

1279 766

1279 766

-1241 251

-11 849

-1253 100

26 666
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Not7 Andelariintresseorganisationer

Insats SBC

Redovisat varde vid arets slut

Not 8
Langfristiga
skulder
Rénta%

2017-12-31
Forfaller senare
&n 5 ar efter
balansdagen
Swedbank 0,92
Swedbank 1,95
Swedbank 1,60
Swedbank 1,24
Swedbank 2,96
Swedbank 1,50
Swedbank 0,89
Swedbank 0,96
Swedbank 0,89
Totalt

Lanets
omséttnings-
dag

Rorligt
2020-03-25
2021-04-23
2019-01-25
2018-01-25
2018-01-25

Rorligt
2018-12-20
2018-04-25

Amorteringar
ar 2018 enligt
laneavtal

100 000
100 000
100 000
124 780
80 000
80 000
40 000
50 000

674 780

Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning

Summa stéllda sdkerheter

Evelférpliktelser

Not 10 Vésentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Ntuela

2017-12-31

5000

5000

Lanebelopp
2017-12-31

837 659
3450 000
3450000
3450 000
4 398 495
3 360 000
3 340 000
1920 000
4 962 500

29 168 654

2017-12-31
32 723 000

32723 000

Inga

12

2016-12-31

5000

5000

Lanebelopp
2016-12-31

837 659
3550 000
3550 000
3550 000
4523 275
3440 000
3420 000
1960 000
5000 000

29 830 934

2016-12-31
32723 000

32723 000

Inga

Vivantar nu pa att IP-Only skall ta éver som leverantér av bredband via féreningens eget LAN.
Evry fortsétter att leverera bredband tills IP-Only har installerat nya uttag i lagenheterna. Varje
medlem kommer att gratis fa en mottagare fér bredbandet

Fran den 1/1 2018 har foreningen tecknat ett nytt gruppavtal med ComHem. Det innebar att
féreningens medlemmar kommer att f& tiligang till digitala tv-kanaler och ComHems play-tjanster.
Det nuvarande analoga TV-utbudet kommer att fortsatta som vanligt, parallellt med de nya digitala
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kanalerna. Information om hur man skall ga tillvaga for att fa tillgang till de nya kanalerna finns pa
hemsidan.

Kommunen har infért parkeringsavgift utmed Tiundagatan vilket medfért fler parkerade bilar pa vara
gemensamma p-platser. Vi har informerat vara grannféreningar om att de inte far parkera pa
BRF-kurvans platser. Vara parkeringsforeskrifter finns tydligt angivna pa féreningens hemsida, Om
hur man skaffar tillstand for boendeparkering pa kommunens hemsida.

Arbetet med dranering runt vara hus har kommit igang. Tidsplan och 6vrig information finns anslagen
i entréerna.
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Underskrifter
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Pernilla Sandberg

Min revisionsberattelse har lamnats 2018 - O 5~ O <)

Larpe N—

Kirsi Jansson
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